Zakgcznik nr 4a do Regulaminu przetargu na wynajemliakaitkowych
Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego przeznaczonego na dziatal§é ubezpieczeniow

UMOWA NAJMU LOKALU U ZYTKOWEGO

zawarta w dniu ......... 2014 roku w Kielcach, peary:

Powiatem Kieleckim - Starostwem Powiatowym w Kielcah, ul. Wrzosowa 44,
25-211 Kielce, NIP: 959-164-57-90, Regon: 2910093&@rezentowanym przez:

1/ Pana Zdzistawa Wrzalle — Starost Kieleckiego,

2/ Pana Zenona Janusa — Wicestarost

zwanym daleMynajmujgcym,

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru gdBwego pod numerem KRS

............................................................... , NIP
REGON ..ot e :
reprezentowanym przez:
Zwanym dalefNajemcyg
§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest widcicielem nieruchonmiei oznaczonej jako dziatka
nr 1492/3, dla ktérej £ Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Kgg Wieczystych prowadzi
Ksigge Wieczyst nr KI1L/00129936/7, zabudowanej budynkiem biurowgnpowierzchni

uzytkowej 11 362,56 3 przy ul. Wrzosowej 44.



§2

1.Wynajmujgcy oddaje aNajemca przyjmuje w najem, na prowadzenie dziatdkio
ubezpieczeniowej w godzinach pracy Starostwa Powigo w Kielcach, powierzchsi
uzytkowa znajdugca sie w budynku okrglonym w 8§ 1 w najniszej kondygnaciji
przyziemia, zwane dalej ,przedmiotem najmu”. Domzszs¢ mazliwos¢ pracy w innych
godzinach za pisemrzgod; WWynajmujgcego.

t aczna powierzchniaaytkowa wytkowana przeNajemce — 9,82 .

2. Na podstawie niniejszej umoviNajemca ma prawo korzystaz:

a) pokoju socjalnego, wyposanego w niezédne meble i spez AGD,
b) ciaggdbw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe),

c) sieci informatycznej,

d) 2 miejsc postojowych.

3.Powierzchng biurowy, o ktérej mowa w ust. 1Wynajmujgcy maze wyposayc
w aparaty telefoniczne. Szczeg6towe sdio przedmiotowego wypogania wskazane
zostam w protokole przekazania pomieszaze

4. Najemca oswiadcza,ze jest mu w pelni znany obecny stan technicznydmzetu najmu
oraz gwiadcza,ze przedmiot najmu nadajecsio wytkowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w umowie.

5. Wszelkich zmian budowlanych przedmiotu najmu, w tpmzerébek polegagych na
przesuwaniu, budowaniu lub przebijanégian, Najemca moze dokonywa tylko po
uzyskaniu uprzedniego pisemnego zezwol&aajmujgcego.

6. Naktady zwazane z modernizagjlub adaptag przedmiotu najmu ponosi we wiasnym
zakresid\ajemca.

7. Wynajmujgcy zapewniaNajemcy mazliwosé przylaczenia pomieszcaebiurowych do sieci
telefonicznej i informatyczne;.

§3
Przedmiot najmu zostanie przekazany protokotem zdawedbiorczym, podpisanym przez
osoby upowznione przezWynajmujgcego i Najemce, stanowdcym zahcznik nr 1 do
niniejszej umowy.
§4
Najemca bez pisemnej zgodyWWnajmujgcego nie mae oddé& przedmiotu najmu
w dzierzawe, najem lub do bezptatnegaywania osobie trzeciej.



§5

Osobami upowanionymi do kontaktu w sytuacjach losowych s

- 28 SrONYNAJEIMCY — ...

- ze stronyWWynajmujgcego — Pawet Sadrak

§6

1.Z tytulu korzystania z przedmiotu najmNajemca zobowhpzuje s¢ do ptacenia
Wynajmujgcemu mieskcznego czynszu w wysokd 9,82 nf x ............ (kwota netto za 1
m® przedstawiona w ofercie) plus podatek Vat ustalagpdnie z obowaizujacymi
przepisami.

2. Czynsz, o ktérym mowa w ust. Najemca bedzie ptacit w terminie 14 dni od daty
otrzymania od Wynajmujgcego faktury, na rachunek bankowyWnajmujgcego —
nr 89 8493 0004 0000 0057 2783 0021

3. Za niepelny okres najmu wysako czynszu okrdonego w ust. 1 obliczana jest
proporcjonalnie do liczby dni najmu, tj. 1 diie 1/30 miesjcznego czynszu.

4. Wprowadzenie kart parkingowych lub podobnegavigzania dotycgcego dwdch miejsc
postojowych nie wptywa na podniesienie optat &gemcy.

5. Wynajmujcy jest uprawniony do wystawiania faktur bez podpsjemcy.

6. Czynsz bdzie podlegatl podwice nie cgsciej niz 1 raz w roku, z zastosowaniem
sredniorocznego wskaika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogoétem vprgednim
roku kalendarzowym publikowanym przez Prezesa Gb$austawie art. 94 ust.1 ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentadluzduszu UbezpiecaeSpotecznych
(t. j. Dz. U. z 2013r., p0z.1440 z 6 zm.). Podwyka czynszu nagpowa bedzie
w oparciu o pisemne poinformowanie o zmianie dotyelsowe] wysok&i czynszu
dokonane przex\najmujgcego, ze skutkiem na koniec migsa kalendarzowego i nie
wymaga formy aneksu.

7. Oprocz czynszu okflmnego w ust.1 najemcaetizie pokrywat miesicznie procentowe
optaty za:

a/ energj cieplm,

b/ energg elektryczn,

c/ dostaw zimnej i cieptej wody,

d/ odprowadzanigéciekow,

e/ wywoz nieczysixi statych,

f/ podatek od nieruchondoi(wedtug obowdzujacych przepisow),

g/ konserwagj systemu alarmowego,

h/ ochror budynku,



i/ konserwagj urzgdzen p. pa.,

jl konserwagj i naprave dzwigow,

k/ konserwagj sieci i uradzea c. 0.,

I/ konserwagj wentylacji i klimatyzacji,

}/ konserwagj stacji transformatorowo — rozdzielczej zasidaj budynek,

m/ konserwag instalacji i uradzen wod-kan, kanalizacji deszczowej, w tym osadnika

I separatora na sieci kan. deszczowej,

n/ konserwagj i naprave drzwi,

o/ przegidy techniczne budynku,

p/ utrzymanie terenu zewtnznego (parkingi, @gi komunikacyjne)

r/ utrzymanie zimowe dachéw,

s/ mycie okien i fasady szklanej,

t/ mycie fasady budynku i muru oporowego.

8.Optaty wymienione w ust. 7 pokrywane przéajemce beda wynikaty z faktury
wystawianej przexMynajmujgcego, ktory sporadzi ja w oparciu o faktury otrzymywane
od dostawcow ustug na rzecz nieruchéono Podstaw wyliczenia nalenosci jest
najmowana przedNajemce powierzchnia aytkowa w stosunku procentowym do calej
powierzchni aytkowej uwzgbdnionej w fakturach dostawcéw usjug. 9,82 nf do
11 362,56 M co stanowi 0,1 % .

9. Nalenosci z tytutu optat wymienionych w ust. 7 regulowaiedg przez Najemce
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wysianej prze2Mynajmujgcego.

10. Najemca zobowpgzany jest do ponoszenia we wtasnym zakresie optat z

a/ abonament RTV,

b/ ubezpieczenie mienia wtasnego,

c/ korzystanie z mediéw np. optaty telefoniczne wgtrzeb Najemcy — na podstawie

zawartych odsbnych uméw oraz/ lub na podstawie billingu, w pragku korzystania

z centrali telefonicznéjynajmujgcego.

d/ w przypadku powstania debetowych, nieprzewidahn niniejsa umowy kosztow

wynikajacych z przepisow powszechnie obextijacego prawa, ¢xla one obcizaty Najemce,

zas 0 koniecznéci i ich poniesieniaMynajmujgcy powiadomiNajemce w formie pisemnej co

nie wymaga formy aneksu do umowy.

11. Za nieterminowe regulowanie naiesci Wynajmujgcy bedzie uiszczalNajemcy odsetki
w wysokaci ustawowej za kaly dzier zwioki.

87
Umowa zostaje zawarta na czas ékaey 5 lat oddnia ...........ooeeeiiiviiiiiiiiiiii e



§8

1. Kazda ze stron ma prawo rozgania niniejszej umowy, z zachowaniem trzymiezanego
okresu wypowiedzenia, z zastzeaiem ust. 2 i 4.

2. Wynajmujgcy maoze rozwhza umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy:

- Najemca zalega z optat najmu za dwa miegte i pomimo pisemnego upomnienia

Wynajmugcego 0 zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczeniadatkowego

mieskcznego terminu do zaptaty zalegtopozostaje nadal w zwtoce z zaptat

- Najemca nie przestrzega istotnych postanaivigniejszej umowy.

3. W razie rozwgzania Umowy najmu zgodnie z postanowieniami 8§ 8 2stmowa najmu
rozwigzuje s¢ nastpnego dnia roboczego po goreniu dwiadczenia o wypowiedzeniu
umowy. Gwiadczenie uznaje giza dogczone z chwi, gdy doszto do drugiej strony
w ten sposéhze mogta zapozriasic z jego trécia.

4. Jeeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu w okresm®wiagzywania umowy, umowa
automatycznie ulega rozgwaniu, Najemcy nie lkedzie przystugiwato z powodu takiego
rozwigzania umowy prawo do dochodzenia odszkodowaniadydajmujgcego, jezeli
zniszczenie przedmiotu najmu wynikto z powodu akaticci, za ktére odpowiedzialdd
ponosiNajemca.

5. Przez zniszczenie, o ktorym mowa w ust. 4 p@jyaley rozumi€ uszkodzenia
przedmiotu najmu unienmbwiajace dalsze jegoaytkowanie.

6. W przypadku rozwizania umowyNajemca zobowgzany jest pokr§ optaty wymienione
w 8§ 7 umowy, wynikajce z faktur, ktore wptyly do Wynajmujgcego juz po wygdanigciu
umowy, a obejmuj okres jej trwania. Odpowiednio stosuje gostanowienia 8 6 ust. 3.

7. W przypadku zwlekania z oddaniem pomiesaczeynikajgcym z rozwjzania niniejszej
umowy, Najemca bedzie obcizony odptatnécia za opdénienie w wysokéci 1/15-tej
naleznosci okreslonej w 8 6 ust. 1 za kdy dzien op&nienia.

§9

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialdoi za utrag, uszkodzenie Ilub zniszczenie

wyposaenia lub majtku ruchomego dacego wiasnécia Najemcy, spowodowane przez

osoby trzecie i/lub w wyniku dziatania sity wszej, kradziey, pazaru, zalania lub z innej
podobnej przyczyny, j@li dziatanie lub zaniechani®ynajmujgcego, do ktérych byt
zobowgzany nie przyczynito gido wyzej wymienionych szkod.



§10

. Najemca zobowhzuje s¢ do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb nie
powodupcy nadmiernego zycia najmowanych pomieszaze zgodnie
Z postanowieniami niniejszej umowy, przepisami @aworaz zaleceniami
Wynajmujgcego zwigzanymi z obowgzujagcymi przepisami prawarzekazanymiNajemcy
w formie pisemnej.

. Najemca zobowpzuje s¢ do utrzymania przedmiotu najmu w stanie, w jakiowmien
znajdow& sie w wyniku normalnego zywania, w szczegoldoi do dokonywania prac
konserwacyjnych oraz koniecznych napraw wyniktyeltzewyktego aywania przedmiotu
najmu,z wylaczeniem wyposeenia, o ktbrym mowa w § 2 ust.3.

. Najemca zobowpzany jest wykonywa we wiasnym zakresie na wiasny koszt
w pomieszczeniachebacych przedmiotem najmu prace z zakreswgue] konserwacii

I napraw spretu wkasnego.

. Do obowizkoéw Najemcy nalezry sprztanie powierzchni objej umows, o ktérej mowa
w § 2 ust. 1, z wykorzystaniefnodkéw dostosowanych do danej powierzchni.

. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate przedmiocie najmu
spowodowane przeklajemce, jego pracownikéw, wspotpracownikow, @b oraz inne
osoby przebywage za zgoglNajemcy na terenie najmowanych pomiesztze

. Najemca ma obowiyzek ubezpieczyswop dziatalnég¢ od odpowiedzialn&ei cywilne;j.

§11

. Po zakdczeniu obowjzywania umowyNajemca zobowgzany jest do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym z tyde nie ponosi odpowiedzialéd za zuycie
bedgce nastpstwem prawidtowegoaywania.

. W przypadku niewywjzania s¢ Najemcy z obowhzku okréglonego powyej
Wynajmujgcy przywrdci przedmiot najmu do stanu sprzed zawanowy, a kosztami
wykonania obgjzy Najemce.

. W przypadku nieusugcia przezNajemce rzeczy do niego natgcych, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo do ich usugia i zabezpieczenia na ko$ddjemcy.

. Po zakaczeniu obowjzywania umowy przedmiot najmu zostanie przekazany
protokotem odbiorczym, podpisanym przez obie strdgry stanowi zajcznik nr 2 do
niniejszej umowy.

. Przez okres obowzywania gwarancji udzielonej przez Wykongwbdudynku t.).
36 mies¢cy od dnia podpisania protokotu odbiorunkowego pomidzy Wynajmujgcym

a Wykonawg robot,Najemca zobowhgzany jest zgtasZaniezwioczniekazde stwierdzone

ewentualnie wady i usterki przed pedpm jakichkolwiek czynngi naprawczych.



§12

W zakresie nieuregulowanym niniegsaumows map zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnej w postaci aneksu podpisanego

przez kada ze stron, pod rygorem niewaosci.

8§14

Ewentualne spory wynikage z realizacji niniejszej umowyetly rozstrzygane przezad

wiasciwy dla siedzibywWynajmujgcego.

§15

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu najmiytkowanego przez
Najemce, w obecndci przedstawicieldNajemcy, w zakresie zachowania bezpietzigva
p.pa., stosowanychsrodkéw do utrzymania czystc, naleytego stanu technicznego
urzadzen elektrycznych i wodnokanalizacyjnych.

2. Ze wzgkdu na konieczni zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynké
Najemca zobowhzuje s¢ do bezwzgldnego przestrzegania zasad pdkowych
wprowadzonych w tym zakresie pr2égnajmujgcego.

3. Umowe sporadzono w trzech jednobrzgaych egzemplarzach, dwa dldynajmujgcego
i jeden dlaNajemcy.

Zalaczniki:
Zafacznik nr 1 — wzor protokotu zdawczo — odbiorczego

Zalacznik nr 2 — wzor protokotu odbiorczego

WYNAIMUJ ACY NAJEMCA



