UMOWA NAJMU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

zawarta w dniu 01.07.2015 roku w Kielcach pomiedzy:

Powiatem Kieleckim — Starostwem Powiatowym w Kielcach

z siedzibg przy ul. Wrzosowa 44, 25-211 Kielce

NIP 959-164-57-90, Regon 291009372, reprezentowanym przez:

Michala Godowskiego — Staroste Kieleckiego,

Zenona Janusa — Wicestaroste

przy kontrasygnacie Skarbnika Powiatu — Marii Klusek

zwanym dalej Wynajmujgcym,

a

Panem Pawlem Skotnickim prowadzacym dzialalnos¢ pod firma CENTRUM
EDUKACYJNO - ROZWOJOWE ,L,AUCTUS” Pawel Skotnicki, ul. Malikow 150,
25-639 Kielce wpisanym do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej
NIP 6572187238, REGON 292696239

Zwanym dalej Najemcqg

§1

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dzialka
nr 1492/3, dla ktorej Sad Rejonowy w Kielcach VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
Ksigge Wieczysta nr KI1L/00129936/7, zabudowanej budynkiem biurowym o powierzchni
uzytkowej 11 362,56 m’, przy ul. Wrzosowej 44.

I. Wynajmujgcy oddaje a Najemca przyjmuje w najem, na prowadzenie dziatalnosci
ubezpieczeniowej w godzinach pracy Starostwa Powiatowego w Kielcach, powierzchnig
uzytkowa znajdujaca si¢ w budynku okreSlonym w § 1, w najnizszej kondygnacji
przyziemia, zwana dalej ,,przedmiotem najmu”. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ pracy w innych

godzinach za pisemng zgoda Wynajmujgcego.



Laczna powierzchnia uzytkowana przez Najemce — 10 m”.
2. Na podstawie niniejszej umowy Najemca ma prawo korzystac z:
a) pokoju socjalnego, wyposazonego w niezbgdne meble i sprzet AGD,
b) ciagdéw komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe),
c) toalet,
d) sieci informatycznej,
e) 2 miejsc postojowych w obrgbie parkingu za budynkiem (od strony potudniowej).
3.Powierzchni¢ biurowa, o ktéorej mowa w ust. 1 Wynajmujgcy moze wyposazy¢
w aparaty telefoniczne. SzczegOlowe ilosci przedmiotowego wyposazenia wskazane
zostang w protokole przekazania pomieszczen.

4. Najemca o$wiadcza, Ze jest mu w pelni znany obecny stan techniczny przedmiotu najmu
oraz o$wiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
okresSlonym w umowie.

5. Wszelkich zmian budowlanych przedmiotu najmu, w tym przerobek polegajacych na
przesuwaniu, budowaniu lub przebijaniu $cian, Najemca moze dokonywac tylko po
uzyskaniu uprzedniego pisemnego zezwolenia Wynajmujgcego.

6. Naklady zwiagzane z modernizacja lub adaptacja przedmiotu najmu ponosi we wlasnym
zakresie Najemca.

7. Wynajmujgcy zapewnia Najemcy mozliwos¢ przylaczenia pomieszcezen biurowych do sieci

telefonicznej 1 informatycznej.

§3
Przedmiot najmu zostanie przekazany protokolem zdawczo-odbiorczym, podpisanym przez
osoby upowaznione przez Wynajmujgcego i Najemce, stanowiacym zalgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.

§4

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze odda¢ przedmiotu najmu

w dzierzawe, najem lub do bezplatnego uzywania osobie trzecie;j.



§5

Osobami upowaznionymi do realizacji niniejszej umowy sa:
- ze strony Najemcy — ‘DQMYQI ..... C-’\LOL“MC\‘\‘ .....................
- ze strony Wynajmujgcego — Monika Gaik

§6

1.Z tytulu korzystania z przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje si¢ do placenia
Wynajmujgcemu miesigcznego czynszu w wysokosci 10 m’ x 500,00 zI (kwota netto
za 1 m’ przedstawiona w ofercie) plus podatek Vat ustalony zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca bedzie placit w terminie 14 dni od daty
otrzymania od Wynajmujgcego faktury, na rachunek bankowy Wynajmujgcego -
nr 89 8493 0004 0000 0057 2783 0021

3. Za niepelny okres najmu wysoko$¢ czynszu okreslonego w ust. 1 obliczana jest
proporcjonalnie do liczby dni najmu, tj. 1 dzien = 1/30 miesigcznego czynszu.

4. Wprowadzenie kart parkingowych lub podobnego rozwigzania dotyczacego dwoch miejsc
postojowych nie wplywa na podniesienie oplat dla Najemcy.

5. Wynajmujacy jest uprawniony do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

6. Czynsz bedzie podlegal podwyzce nie czgScie) niz 1 raz w roku, z zastosowaniem
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogoélem w poprzednim
roku kalendarzowym publikowanym przez Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust.1 ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych
(t. j. Dz. U. z 2013 r., poz.1440 z p6zn. zm.). Podwyzka czynszu nastgpowac bedzie
w oparciu o pisemne poinformowanie o zmianie dotychczasowej wysokosci czynszu
dokonane przez Wynajmujgcego, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego 1 nie
wymaga formy aneksu.

7. Oprocz czynszu okre$lonego w ust.]1 najemca bedzie pokrywal miesigcznie procentowe
oplaty za:

a) energig¢ cieplna i c.w.u.,

b) energig elektryczng (dystrybucja i przesyt),

¢) dostawe wody,

d) odprowadzanie Sciekow,

€) wywaOz nieczystosci statych,



f) przeglady i konserwacje instalacji niskopradowych,

g) przeglady i konserwacje urzadzen p. poz.,

h) przeglady i konserwacje dzwigéw osobowych,

i) przeglady i konserwacje sieci i urzadzen sanitarnych,

1) przeglady i konserwacje wentylacji i klimatyzacji,

k) przeglady 1 konserwacje urzadzen i instalacji elektrycznej oraz stacji transformatorowej —

zasilajacej budynek,

I) przeglady i konserwacje instalacji i urzadzen wod-kan, kanalizacji deszczowej,

m) przeglady i1 konserwacje stolarki i $lusarki,

n) przeglady techniczne budynku,

0) ochrong budynku,

p) utrzymanie terenu zewngtrznego (parkingi, ciagi komunikacyjne),

q) utrzymanie zimowe dachow,

r) mycie okien i fasady budynku.

8. Oplaty wymienione w ust. 7 pokrywane przez Najemce¢ beda wynikaly z faktury
wystawianej przez Wynajmujgcego, ktory sporzadzi ja w oparciu o faktury otrzymywane
od dostawcow uslug na rzecz nieruchomosci. Podstawa wyliczenia naleznoSci jest
najmowana przez Najemce powierzchnia uzytkowa w stosunku procentowym do calej
powierzchni uzytkowej uwzglednionej w fakturach dostawcéw ustug tj. 10 m’
do 11 362,56 m>, co stanowi 0,1 % .

9. Naleznosci z tytulu oplat wymienionych w ust. 7 regulowane beda przez Najemce
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.

10. Najemca zobowiazany jest do ponoszenia we wlasnym zakresie oplat za:

a) abonament RTV,

b) ubezpieczenie mienia,

¢) korzystanie z mediow np. oplaty telefoniczne wg potrzeb Najemcy — na podstawie

zawartych odrgbnych umoéw oraz/lub na podstawie billingu, w przypadku korzystania

z centrali telefonicznej Wynajmujgcego,

d) uiszczenia podatku od nieruchomosci wedlug obowiazujacych przepisoéw,

e) w przypadku powstania debetowych, nieprzewidzianych niniejsza umowa kosztow

wynikajacych z przepisow powszechnie obowigzujacego prawa, beda one obciazaty Najemce,

za$ o koniecznos$ci ich poniesienia Wynajmujgcy powiadomi Najemce w formie pisemnej co
nie wymaga formy aneksu do umowy.

11. Za nieterminowe regulowanie naleznosci Wynajmujgcy bedzie uiszczal Najemcy odsetki

w wysoko$ci ustawowej za kazdy dzien zwloki.
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Umowa zostaje zawarta na czas okreslony — 5 lat od dnia 01.07.2015 r. do dnia 30.06.2020 r.

§8

1. Kazda ze stron ma prawo rozwigzania niniejszej umowy, z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z zastrzezeniem
ust. 214.

2. Wynajmujgcy moze rozwiaza¢ umowg bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy:

- Najemca zalega z oplata najmu za dwa miesiagce 1 pomimo pisemnego upomnienia

Wynajmujacego o zamiarze wypowiedzenia umowy 1 wyznaczeniu dodatkowego

miesigcznego terminu do zaplaty zaleglosci pozostaje nadal w zwloce z zaplata,

- Najemca nie przestrzega istotnych postanowien niniejszej umowy.

3. W razie rozwigzania Umowy najmu zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 2 umowa najmu
rozwigzuje si¢ nastgpnego dnia roboczego po dorgczeniu o$wiadczenia o wypowiedzeniu
umowy. OSwiadczenie uznaje si¢ za dor¢czone z chwila, gdy doszlo do drugiej strony
w ten sposob, ze mogla zapozna¢ si¢ z jego trescia.

4. Jezeli przedmiot najmu ulegnie zniszczeniu w okresie obowigzywania umowy, umowa
automatycznie ulega rozwigzaniu, Najemcy nie bedzie przystugiwalo z powodu takiego
rozwigzania umowy prawo do dochodzenia odszkodowania od Wynajmujgcego, jezeli
zniszczenie przedmiotu najmu wyniklo z powodu okolicznosci, za ktore odpowiedzialnos¢
ponosi Najemca.

5. Przez zniszczenie, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej nalezy rozumie¢ uszkodzenia
przedmiotu najmu uniemozliwiajace dalsze jego uzytkowanie.

6. W przypadku rozwiazania umowy Najemca zobowiazany jest pokry¢ oplaty wymienione
w § 7 umowy, wynikajace z faktur, ktore wplynely do Wynajmujgcego juz po wygasnigciu
umowy, a obejmuja okres jej trwania. Odpowiednio stosuje si¢ postanowienia § 6 ust. 3.

7. W przypadku zwlekania z oddaniem pomieszczen, wynikajacym z rozwiazania niniejszej
umowy, Najemca bedzie obciazony odplatnoscia za op6znienie w wysokoSci 1/15-tej

naleznosci okreslonej w § 6 ust. 1 za kazdy dzien opoznienia.



§9

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utratg, uszkodzenie lub zniszczenie
wyposazenia lub majatku ruchomego bedacego wiasnoscia Najemcy, spowodowane przez
osoby trzecie i/lub w wyniku dziatania sity wyzszej, kradziezy, pozaru, zalania lub z innej
podobnej przyczyny, jezeli dziatanie lub zaniechanie Wynajmujgcego, do ktorych byl

zobowiazany nie przyczynito si¢ do wyzej wymienionych szkod.

§ 10

l. Najemca zobowiazuje si¢ do Kkorzystania z przedmiotu najmu w sposob nie
powodujacy  nadmiernego  zuzycia  najmowanego  pomieszczenia,  zgodnie
z postanowieniami niniejsze] umowy, przepisami prawa, oraz zaleceniami
Wynajmujgcego zwiazanymi z obowiazujacymi przepisami prawa, przekazanymi Najemcy
w formie pisemne;.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu w stanie, w jakim powinien
znajdowa¢ si¢ w wyniku normalnego uzywania, w szczegolnosci do dokonywania prac
konserwacyjnych oraz koniecznych napraw wyniklych ze zwyklego uzywania przedmiotu
najmu, z wylaczeniem wyposazenia, o ktorym mowa w § 2 ust.3.

3. Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ we wlasnym zakresie na wlasny koszt
w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu prace z zakresu biezacej konserwacji
1 napraw sprz¢tu wlasnego.

4. Do obowiazkow Najemcy nalezy sprzatanie powierzchni objetej umowa, o ktérej mowa
w § 2 ust. 1, z wykorzystaniem Srodkéw dostosowanych do danej powierzchni.

5. Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale w przedmiocie najmu
spowodowane przez Najemce, jego pracownikow, wspélpracownikéw, gosci oraz inne
osoby przebywajace za zgoda Najemcy na terenie najmowanych pomieszczen.

6. Najemca ma obowiazek ubezpieczy¢ swoja dziatalno$¢ od odpowiedzialnosci cywilne;.
§ 11
I. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca zobowiazany jest do zwrotu przedmiotu

najmu w stanie niepogorszonym z tym, ze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie

bedace nastgpstwem prawidlowego uzywania.



2.

W przypadku niewywigzania si¢ Najemcy z obowiazku okreslonego powyzej
Wynajmujqcy przywroci przedmiot najmu do stanu sprzed zawarcia umowy, a kosztami
wykonania obciazy Najemce.

W przypadku nieusunigcia przez Najemce rzeczy do niego nalezacych, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo do ich usunigcia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

Roszczenie z tytutu wskazanym w ust. 213 § 11 w pierwszej kolejnosci zaspokajane beda
z kaucji wplaconej przez Najemce.

Po zakonczeniu obowiazywania umowy przedmiot najmu zostanie przekazany
protokotem odbiorczym, podpisanym przez obie strony, ktory stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej umowy.

Jezeli przedmiot najmu zostanie odebrany bez zastrzezen, kaucja na wniosek Najemcy
zostanie mu zwrdcona w pelnej wysokosci.

Przez okres obowiazywania gwarancji udzielonej przez Wykonawce budynku
tj. 36 miesigcy od dnia podpisania protokolu odbioru koncowego pomigdzy
Wynajmujgcym a Wykonawcg robot, Najemca zobowiazany jest zglasza¢ niezwlocznie
kazde stwierdzone ewentualnie wady 1 usterki przed podjeciem jakichkolwiek czynnosci

naprawczych.

§12

W zakresie nieuregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu podpisanego

przez kazda ze stron, pod rygorem niewaznoSci.

§ 14

Ewentualne spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad

wlasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.



§15

. Wynajmujqcy zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu najmu uzytkowanego przez
Najemce, w obecnosci przedstawiciela Najemcy, w zakresie zachowania bezpieczenistwa
p. poz., stosowanych $rodkéw do utrzymania czystosci, nalezytego stanu technicznego

urzadzen elektrycznych i wodnokanalizacyjnych.

2. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynkéw
Najemca zobowiazuje si¢ do bezwzglednego przestrzegania zasad porzadkowych
wprowadzonych w tym zakresie przez Wynajmujgcego.

3. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego

i jeden dla Najemcy.

Zalgczniki:
Zalacznik nr 1 — wzor protokotu zdawczo — odbiorczego

Zaltacznik nr 2 — wzor protokotu odbiorczego

NAJEMCA

RUM F YINO-ROZWOIOWE
UGTUBX Eape Shinich

25-639 Kielce, ul. Malikow 150
tal EN2 733685, tel. 041-36-73-711
TPAENLTT




